SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOLKI
+CENTRUM KUPIECTWA™ SPOLKA AKCYJNA
Z DZIALALNOSCI SPOLKI
W OKRESIE OD 01.01.2019 r. DO 31.12.2019 r.

SPIS TRESCI:

I. Podstawowe informacje o Spolee.

Il. Posiadane akcje 1 udzialy w innych spdlkach prawa handlowego,

L. Prowadzone dzialania organizacyjno - prawne i gospodarcze.

IV.  Zatrudnienie i swiadczenia na rzecz pracownikow,

V.  Sytuacja majatkowa i finansowa na koniec okresu sprawozdawczego.
V1.  Perspektywy rozwoju i ocena rvzyka,

. PODSTAWOWE INFORMACJE O FIRMIE.

Spotka ,.CENTRUM KUPIECTWA” §.A. z siedzibg w Lodzi, zostala zarejestrowana
w Sadzie Rejonowvm w Lodzi 13 czerwea 1996 r. pod nr rejestrowym RHB 5935

W dniu 29 czerwca 2001 r. Spotka zostala wpisana do rejestru przedsi¢biorcdw w
Sgdzie Rejonowym dla Lodzi Srodmiedcie XX Wydzial Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000023483, Posiada numer identy fikacyiny REGON
471363485 oraz numer identy fikacji podatkowej NIP 725-12-71-214.

Zarejestrowany 1 oplacony kapital zakladowy Spoélki na  koniec okresu
sprawozdawczego wynosi 1.286.000,00 zi i dzieli si¢ na:

- 200 akcji imiennych uprzywilejowanych serii A" o wartodci nominalnej 1 000,00
(stownie: jeden tysige) zlotych kazda akcja.

- 277 akeji imiennych uprzywilejowanych serii ,B” o wartosci nominalnej 1 000,00
(stownie: jeden tysige) zlotych kazda akcja.

- 487 akej imiennych uprzywilejowanych serii ,C” o wartosci nominalnej 1 000,00
(slownie: jeden tysige) zlotyeh kazda akcja.

- 100 akeji imiennych zwyklych serii ..D" o wartosci nominalnej 1 000,00

(stownie: jeden tysige) zlotych kazda akcja.

- 149 akcji imiennych awyklych serii JE” o wartosci nominalnej 1 000,00

(stownie: jeden tysige #lotych) kazda akeja.

- 73 akcji imiennych uprzywilejowanych serii ,.F” o wartosci nominalnej 1 000,00
{slownie: jeden tysiac zlotych) kazda akcja.

Akcje serii A", LB", .C" 53 uprzywilejowane prawem do pigeiu glosoéw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spolki. Akcje serii D" i E” sg akcjami zwyklymi z
prawem do jednego glosu na WZA Spolki. Akcje sern F” sa uprzywilejowane
prawem do dwdch glosow na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spolki.

Ma dzien 31 grudnia 2019 r. w Ksigdze Akcyjnej zapisanych bylo 60 akcjonariuszy.

Sklad Rady Nadzorczej Spdfki .Centrum Kupiectwa™ S.A. w roku obrotowym

01.01.2019 r. = 31.12.2019 r, przedstawial si¢ nastgpujgco:
'/é/




k. Jarostaw Kur — Przewodniczacy Rady Nadzorczej.
2. Katarzyna Trocinska — Pierwszy Zastgpca Przewodniczgcego Rady
Madzorcze).

3. Kamil Karolak - Drugi Zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorcze).
W trakcie roku obrotowego Uchwalg Nr 11 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z
dnia 12-06-2019r. Zgromadzenie Spolki dokonalo wyboru Rady Nadzorczej Spotki
na nastepna kadencje tj. 2019-2021. Rada ukonstytuowala si¢ na pﬂsiedzeniu w dniu
17-06-2019r. Sklad Rady Nadzorczej i pelnione funkcje w Radzie w ciggu roku
obrotowego nie ulegly zmianie. Blad w zapisie kadencji Rady Nadzorczej pomimo
wnioskéw Zarzgdu w powyszym zakresie nie zostal sprostowany.

Sklad Zarzadu Spélki .Centrum Kupiectwa” S.A. w roku obrotowym 01.01.2019 r, -
31.12.2019 r. przedstawial si¢ nastgpujgeo:

1.Stanislaw Lis — Prezes Zarzadu.(caly rok)
Sklad Zarzadu jest jednoosobowy zgodnie z §12.1 Statutu Spotki | Uchwalami Rady
Nadzorczej z dnia 21-12-2018r.- Uchwala nr 1 i 17-06-2019r.- Uchwala nr 4.
Uchwala nr 5 z dnia 17-06-2019r. Pan Stanistaw Lis zostal powolany do
sprawowania funkcji Prezesa Zarzadu kadencji 2019-2022.

1. POSIADANE AKCJE 1 UDZIALY W INNYCH SPOLKACH PRAWA
HANDLOWEGO NA DZIEN 31 GRUDNIA 2019R.

Spotka posiadala na koniec roku obrotowego nastepujgce udzialy i akcje:
- 1677 akcji imiennych serii A", B”, .C", D", JF", .G" I" J" Lodzkiego
Rynku Hurtowego .Zjazdowa” Spolka Akcyjna o wartosci nominalne)
1.677.000,00 zi. (stownie: jeden milion szeééset siedemdziesigt siedem tysigey
zlotych). Posiadane akcje stanowig 13,65 % kapitalu zakladowego LRH
JZjazdowa™ 8. A., co daje 22,87 % udzialu w liczbie glosdéw na WZA,
- 514 udzialéow Spolki . Handlowy Dom Polski” Spdlka
z ograniczong odpowiedzialnoscia o wartodei nominalnej 514.000,00 2
(slownie: pieésel czternascie tysigcy zlotych), co stanowi 30,40 % calego
kapitaiu zakladowego omawianej Spotki.

Sprawozdania finansowe w/wym. Spolek za ostaini rok obrotowy tj.: 01.01.2019r. —
31.12.2019 r., wykazaly nastgpujacy wynik finansowy:

|, Lodzki Rynek Hurtowy Zjazdowa" S.A. — zysk netto w wysokosci
1.630.258,60z1. Spolka planuje wyplatg dywidendy z zysku za rok 2019 w wysokosci
70,00 zt za jedna akcjg. To juz szésty rok z rzgdu w ktdrym Spitka wyplaca
dywidende akcjonariuszom. Spowolnienie gospodarcze wywolane pandemig wirusa
COVID-19 nie powinno w sposob znaczacy wplyngé na dziatalnos¢ gospodarczy
Spolki. W ocenie Zarzadu w najblizszym okresie nie wystapia zagrozenia dla
kontynuowania dziatalnodci Spolki LRH ZJAZDOWA™ S.A,

2. Handlowy Dom Polski Sp. z 0. 0.

Stan prawny i ksiggowy aktywow Spolki ,Centrum Kupiectwa™ S.A. obejmujacych
udzialy w Spotee Handlowy Dom Polski Sp. z 0. 0. w trakcie roku obrotowego nie
ulegl zmianie. Spotka Handlowy Dom Polski Sp. z 0. 0. jest zarejestrowana w KRS



z wpisem o wyznaczeniu likwidatoréw i nie prowadzi dzialalnodci gospodarczej.
Calosé pakietu udzialow w spélce Handlowy Dom Polski Sp. z o. 0. objeta jest
odpisem aktualizujgcym.

. PROWADZONE DZIALANIA ORGANIZACYIJNO - PRAWNE
I GOSPODARCZE.

Zarzad Spolki dziala w oparciu o Kodeks Spolek Handlowych, Statut Spolki
1 Regulamin Pracy Zarzadu.

Sprawy ksiggowe i kadrowe Spolki prowadzi Kancelaria Bieglych Rewidentow
~Pruska i Wspolnicy™ Sp. z 0.0. 2 siedziba w Lodzi przy ul. Pomorskiej.

Opieke prawna sprawuje Radca Prawny Maryla Borowinska — Pawlowska, LDM
1026,

Nadzor nad zachowaniem w Spolce standardéw BHP sprawuje firma ,.active BHP”
Sp.z 0. 0.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spolki zwolane na dzien 12 czerwea 2019r.
zatwierdzilo sprawozdanie finansowe Spolki i sprawozdanie z dzialalnoéei Zarzadu
oraz udzielito absolutorium wladzom Spalki za poprzedni rok obrotowy.

Dokonano wyboru czlonkow Rady Nadzorczej na nastgpng kadencje i podjeto
decyzje o podziale zysku za rok obrotowy 2018 przeznaczajgc kwote 70.381,78z1 na
kapital zapasowy a kwotg 102.980,00z! na wyplate dywidendy.

Ponadto kwota 60.000,00z1 zostala przeniesiona z kapitalu rezerwowego na kapital
ZAPASOWY

Uchwalona przez ZWZ Spolki wyplata dywidendy zostala przez Zarzad zrealizowana
w terminach ustalonych w przedmiotowej Uchwale. Kwota nie zrealizowanych
wyplat wynosi 3.200,00z1 i wynika z braku reakeji 17 akcjonariuszy na pisma
Spotki.

W roku sprawozdawezym Spolka kontynuowala dzialainosé gospodarcza w zakresie
ushug sprzatajgcych | wynajmu nieruchomosei handlowych, biorge pod uwage
Zmieniajace si¢ otoczenie mikro | makroekonomiczne,

Niezbgdne stalo sig ograniczenie poziomu generowanych kosztow stalych poprzez
optymalizacje procesow zarzadzania i organizacji pracy. W okresie narzuconych
przez Ustawodawce podwyzek wynagrodzenia, udalo sig spolce ograniczyé koszty
wynagrodzenie o ponad 20%.

W miesigeu sierpniu zakonczyl sig | etap prowadzonej przez Kancelarie Komomicza
windykacji zadluzenia z nieruchomosei gruntowej stanowiacej zabezpieczenie
naleznosci od firmy WALDI™. Wykonany na zlecenic komomika operat
szacunkowy okreshit wartosc nieruchomosci na kwotg 2 290 000,00z1 .

W nastgpnym etapie zostanie ogloszony przetarg na sprzedaz wiw nieruchomosci.
Ustalona przez Komornika naleznos¢ na rzecz Spolki ,,.Centru Kupiectwa™ S.A.
wynosi 478.616,99z1,

W miesigeu listopadzie w pomieszezeniach gospodarczych wynajmowanych przez
Spolke doszlo do pozaru w wyniku ktdrego catkowitemu zniszezeniu uleg! ciggnik
rolniczy LOVOL 504 rok prod. 2017 + osprzet. Poniesione przez Spolke straty w
mieniu zostaly w 85% pokryte z polis ubezpieczeniowyvch wykupionych przez
Spotke.
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W zwigzku z drastycznymi podwyZkami cen wywozu odpadow oraz
wprowadzonymi zmianami w zakresie gospodarki odpadami Zarzad zainicjowala
proces wprowadzema zmian formalno- prawnych w obszarach objetych Umowg o
sprzatanie terenu Lodzkiego Rynku Hurtowego  ZJAZDOWA™ S.A.

IV. ZATRUDNIENIE | SWIADCZENIA NA RZECZ PRACOWNIKOW

Przecigtne zatrudnienie w roku sprawozdawczym wynosilo 9 0s6b (w przeliczeniu na
peiny etat).

Nadzor nad prawidlowym funkcjonowaniem Zarzadu sprawuje Rada Nadzorcza.
Lgczne kosaty poniesione przez Spolke z tytulu wynagrodzen i pochodnych za okres
sprawozdawczy wyniosly 574.015,40 zt w tym w kwotach brutto dla Zarzadu
144.239,29 z1, dla Rady Nadzorcze) 10.800,00 zi.

Pracownicy otrzymujg odziez ochronng i roboczg oraz positki regeneracyijne na
ustalonych przepisami zasadach.

Swiadczenia urlopowe w roku 2019 byly wyplacane w wysokodei 1.000,00 2! brutto.

V. SYTUACJA - MAJATROWA | FINANSOWA NA KONIEC OKRESU
SPRAWOZDAWCZEGO

Svtuacje majatkowsy na dzien 31 grudnia 2019 r. przedstawia ponizsze zestawienie:

1. Aktywa trwale:

. udzialy i akcje 3.494.231,94 PLN
. urzadzenia techniczne 1| maszyny 43.313,92 PLN
. srodki transportu 67.139,10 PLN
. naleinosci dlugoterminowe 17.070,00 PLN
Lgcznie: 3.621.754,96PLN
Zmiana w stosunku do roku poprzedniego +218.638,49 PLN

Pozvcje: srodki trwale w budowie, budynki i budowle, inne frodki trwale,
naleinosci dlugoterminowe — nie wystepuja.

Amortyzacja srodkow trwalych: 41.416,24 PLN
2. Majatek obrotowy:
. naleznosci krotkoterminowe 494.969,87 PLN
. srodki pienigine 625.112,20 PLN
. krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 8.582,30 PLN
. zapasy 110.308,94 PLN
Lacznie: 1.238.973,31 PLN
Zmiana w stosunku do roku poprzedniego +125.389,85 PLN
3 Aktywa razem : 4.860.728,27 PLN
Zmiana w stosunku do roku poprzedniego +154.028,34 PLN
4. Kapital podstawowy: 1.286.000,00 PLN
5. Kapital wlasny: 4.690.383,23 PLN
Zmiana w stosunku do roku poprzedniego + 142.210,11 PLN

Naleznosci zagrozone objete s odpisem aktualizujgcym.
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Kapital Spolki w calosci finansowany jest ze srodkéw wlasnych.

Analiza przedstawionych danych liczbowych wykazuje wzrost majgtku Spotki tak w
aktywach trwalvch jak 1 aktywach obrotowych.

Wskainik biczacej plynnosci finansowej werdst do wartosei 12,08,

Wikainik plvnnodci gotdwkowej oscyluje w granicach 6,1,

Spotka nie posiada zobowigzan kredytowvch, Wartod¢ ksiggowa jednej akcji na
koniec roku bilansowego wynosila 364727zl

Rachunek zyskow i strat wykazal za rok obrotowy 01.01.2019r, — 31.12.2019 r. zysk
netto w wysokosci  131551,87  (slownie: sto trzydziesci jeden tysigcy pigdset
pigcdziesiat jeden zlotych osiemdziesigt siedem groszy).

Larzad Spoltki bedzie wnioskowal o podzial zysku w sposob nastepujacy:

- na wyplate dywidendy 96.450,00 21 1).75,00z1 na jedna akcje,

- na kapital zapasowy 35101,87 zl.

Analizujac przedstawione dane obrazujgce sytuacje finansowa spolki nalezy uznac.ze
Spotka posiada solidna baze do sprostania wyzwaniom jakie niesie 2020r.

VI. PERSPEKTYWY ROZWOJU I OCENA RYZYKA

W roku obrotowym 2020 Zarzad planuje kontynuacje dzialalnosci gospodarcze) w
dotychczasowym  zakresie 2  uwzglednieniem azmieniajacych sie  warunkow
gospodarczych i zakladanym rozwojem uslug zewnetrznych. Na sytuacje finansowsg
Spotki zasadniczy wphyw beda mialy czynniki ryzyka zwigzane z rozwojem
swiatowej pandemn wirusa COVID-19.

Zarzad dokonal oceny wphywu pandemii na zdolnos¢ jednostki do kontynuacji
dzialalnosci ze szczegdlnvm uwzglednieniem: czynnika ludzkiego, przeplywow
pieni¢inych, stabilnosci finansowej 1 potencjalnych zagroZen. Analizowane
scenariusze biznesowe zwigzane z rozwojem epidemii wykazaly duZa odpornosé
Spotki na negatywne skutki epidemii na dzialalnodé Spotki, zardwno pod wzgledem
cigglodci prowadzonych dziatan gospodarczych, jak i utraty pitynnosci finansowej.
Spolka bedzie na biezgco monitorowala i korzystala z dostgpnych programow
wspierajacych gospodarke.

Przy scenariuszu neutralnym dla Spotki, Zarzad planuje przeznaczy¢ kwotg

ok. 150.000,00z1 na zakup srodkéw trwalvch oraz przewiduje zysk netto za rok 2020
na poziomie 150.000,00z). Kwota zysku moze ulec zwigkszeniu w przypadku
zakonczenia dziatan windykacyjnyvch opisanych w pkt. 11l sprawozdania.

Reasumujac Zarzad mie widzi znaczacych zen do kontynuowania dziatalnosci
Spotki.

— Stanistaw Lis



